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Od Redakcji 
 
Drogi Czytelniku! 

Drugi biuletyn in-
formacyjny Projektu 
ROSH przedstawia 
trzy g
ówne tematy: 
analiz�  rynku bu-
downictwa socjalnego, system 
umów na us
ugi energetyczne, tzw. 
contracting oraz kampani�  rynkow�  
promuj� c�  program bada�  termowizyj-
nych i konsultingu. Niniejszy numer 
przedstawia szczegó
y kampanii  na 
rynku budownictwa mieszkaniowego  w 
Styrii (Austria), zwanej Kampani�  
Bada�  Termowizyjnych i Konsultingu, 
która adresowana jest do zarz� dców 
nieruchomo�ci i ma na celu podniesienie  
�wiadomo�ci w
a� cicieli budynków na 
temat kompleksowej modernizacji. 
Pierwsza kampania przeprowadzona w 
Styrii jesieni�  2005 r. okaza
a si�  wiel-
kim sukcesem. Pakiet us
ug konsultin-
gowych – jeden z najwa� niejszych 
elementów kampani – wykorzystano w 
45 lokalizacjach. By�  mo��  w  � lad za t�  
kampani�  pójd�  inne, obejmuj� c ca
�  
Europ�  ! Projekt ROSH b� dzie stara
 si�  
wspiera�  wdra� anie takich dzia
a� . 
 
Boris Papousek 
Dyrektor Zarz� dzaj� cy 
Graz Energy Agency 

Aktualne wydarzenia – kolejne planowane rezultaty             
Projektu ROSH 
Konsorcjum Projektu  ROSH dzia
a na ró� nych frontach w celu finalizacji i upowszechniania 
wa� nych produktów Projektu.  
Wkrótce b� d�  dost� pne w internecie nast� puj� ce dokumenty: Analiza przegl� du bie�� cej 
sytuacji w sektorze budownictwa socjalnego w poszczególnych krajach partnerskich (cross 
country analysis), zaawansowane mechanizmy finansowania oraz narz� dzia zapewniaj� ce 
wysok�  jako��  przedsi� wzi��  termomodernizacyjnych (quality assurance tool).  
Co wi� cej, w sekcji narz� dzia i produkty zosta
 ju�  udost� pniony do u� ytku podr� cznik dobrej 
praktyki (audit and advice tool kit), który koncentruje si�  na potrzebach architektów i projek-
tantów i zawiera narz� dzia s
u�� ce do projektowania w zakresie efektywno� ci energetycznej 
budynku takie jak wskazówki  oraz  zestawienie programów komputerowych s
u�� cych za-
pewnieniu wysokiej jako� ci przedsi� wzi��  termomodernizacyjnych i audytów energetycz-
nych.  
Kolejnym zadaniem jest ocena ankiety analizuj� cej potrzeby mieszka� ców budynków o obni-
� onym standardzie w regionach partnerów. Zebranie danych umo� liwi efektywne komuniko-
wanie si�  z mieszka� cami w celu 
atwiejszego i sprawniejszego wdra� ania dzia
a�  maj� cych 
na celu osi� gni� cie oszcz� dno� ci energii w istniej� cych budynkach. 
Wymieniona na ko� cu, ale niemniej wa� na, informacja o tym, i�  na uko� czeniu jest identyfi-
kacja projektów demonstracyjnych ukazuj� cych w praktyce realizacj�  zaawansowanych 
koncepcji termomodernizacyjnych. Maj� c na celu zebranie cennych informacji, które w przy-
sz
o� ci wykorzystywane b� d�  do przedsi� wzi��  termomodernizacyjnych w ca
ej Europie, 
konsorcjum ROSH i eksperci Projektu b� d�  wspiera�  projekty demonstracyjne prowadz� c ich 
monitoring i ocen� .  

Osoba do kontaktu:  Gabi Schlichtmann, target GmbH 
Telefon:    +49-511-394 73 02 
E-mail:   schlichtmann@targetgmbh.de 
 

Forum administratorów i inwestorów w Gda� sku 
W dniu 22 listopada 2006 r. w  Gda� sku odby
o si�  z udzia
em przedstawiciela BAPE semi-
narium zatytu
owane „Forum Administratorów i Zarz� dców Nieruchomo�ci”. Katarzyna 
Grecka przedstawi
a referat pt. “ Oszcz� dno� ci energii w budynkach mieszkaniowych i u� y-
teczno� ci publicznej z wykorzystaniem kredytu termomodernizacyjnego i innych � róde
, 
koszty eksploatacji, certyfikat energetyczny budynku”. W seminarium wzi� 
o udzia
 30 
przedstawicieli administratorów budynków odpowiedzialnych za stan ich techniczny oraz 
gospodark�  energetyczn�  i � rodowiskow� . Obecnie istnieje w Polsce ogromne zainteresowa-
nie zagadnieniem termomodernizacji. � rodki bud� etowe na kredyty termomodernizacyjne 
zaplanowane na ca
y rok 2006 zosta
y wykorzystane ju�  w maju tego roku.  

Osoba do kontaktu:  Katarzyna Grecka, BAPE – Ba
tycka Agencja Poszanowania 
Energii 

Telefon:    + 48-58-347 55 37 
E-mail   kgrecka@bape.com.pl 
 

ROSH w internecie 
Strona internetowa  ROSH jest dost� pn�  on-line platform�  , gdzie przedstawiane s�  wymierne 
rezultaty Projektu, aktualno� ci  interesuj� ce dla sektora budownictwa socjalnego oraz znacz� -
ce wydarzenia w tej dziedzinie.  
Zamieszczane informacje s�  na bie�� co aktualizowane, a ostatnio umieszczonym na stronie 
narz� dziem jest  podr� cznik dobrej praktyki (audit and advice tool kit), ukierunkowany na 
potrzeby architektów i projektantów, który zawiera zbiór wskazówek oraz  wykaz dost� pnych 
na rynku programów komputerowych.   
Aby by�  na bie�� co prosz�  regularnie odwiedza�  stron�  Projektu ROSH:  
www.rosh-project.eu
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Program bada�  termowi-
zyjnych i konsultingu w 
Styrii (Austria) 
 

 
 

 
 

Zdj� cie termowizyjne przed i po ter-
momodernizacji; im kolor jest bardziej 
niebieski tym lepsza jest izolacja cieplna 
budynku 

 

 
Przyk
ad budynku charakteryzuj� cego 
si�  odpowiedni�  izolacj�  ciepln� , s
a-
bymi punktami pozostaj�  loggie 

 

Analiza rynku budownic-
twa socjalnego w krajach 
partnerskich 
 

 
Decyzja odno�nie kompleksowej termomodernizacji jest zasadniczo podejmowana przez 
w
a� cicieli budynków lub mieszka� . Grupa ta decyduje o tym czy modernizacja ma by�  reali-
zowana i je� eli zapada taka decyzja, to równie�  jaki powinien by�  rezultat i jaka jako��  ma 
by�  osi� gni� ta. Zazwyczaj osoby te nie posiadaj�  fachowej wiedzy na temat budownictwa i 
nie s�  im znane aktualne normy b� d�  technologie.  
W
a� ciciele budynków i mieszka�   s�  zale� ni w tej kwestii od specjalistów- takich jak zarz� d-
cy nieruchomo�ci lub spó
dzielnie mieszkaniowe, które odgrywaj�  kluczow�  rol�  w procesie 
decyzyjnym, a ich zaanga� owanie jest istotne dla sukcesu przedsi� wzi� cia renowacyjnego.  
 
Program bada�  te rmowizyjnych i  konsu l t ingu w Styr i i  
W odpowiedzi na powy� sz�  sytuacj�  rz� d kraju zwi� zkowego Styrii wspólnie z Minister-
stwem � rodowiska Austrii wdro� y
y program bada�  termowizyjnych i konsultingu. Celem 
programu jest podniesienie �wiadomo�ci w
a� cicieli budynków lub mieszka�  na temat kom-
pleksowej modernizacji  przez zobrazowanie strat energii cieplnej i skoncentrowanie si�  na 
elementach budynku wymagaj� cych poprawy ich stanu. Z drugiej strony kampania ta skiero-
wana jest do zarz� dców nieruchomo�ci i spó
dzielni mieszkaniowych oferuj� c im zarówno 
okre� lone wskazówki i  wsparcie podczas procesu decyzyjnego, jak i ogólne informacje na 
temat kompleksowych przedsi� wzi��  termomodernizacyjnych.   
 
Sk
adnik i  pakietu  us
ug konsul t ingowych 
Pakiet us
ug konsultingowych stanowi, obok dzia
a�  u�wiadamiaj� cych w
a� cicieli budynków 
i przekazywania wiedzy, g
ówny element programu. Pakiet przeznaczony jest dla zarz� dców 
nieruchomo�ci i spó
dzielni mieszkaniowych  i ma u
atwi�  podj� cie decyzji o kompleksowej 
modernizacji przez w
a� cicieli mieszka� .  
Na pakiet us
ug sk
adaj�  si�  : 
• wizja lokalna; 
• zdj� cie termowizyjne budynku, analiza i przegl� d budynku,  
• krótki raport zawieraj� cy charakterystyk�  energetyczn�  budynku, zalecenia i porady 

natury technicznej oraz finansowej; 
• konsultacje dla zarz� dców nieruchomo�ci i spó
dzielni mieszkaniowych; 
·  udzielanie poparcia zarz� dcom nieruchomo�ci i przedstawicielom spó
dzielni mieszka-

niowych podczas zebra�  z mieszka� cami po�wi� conych termomodernizacji. 
 
W wyniku uzyskanych w ramach pakietu us
ug konsultingowych w
a� ciciele budynku lub 
mieszka�  decyuj�  o podj� ciu kolejnych kroków: bad�  o przerwaniu procesu termomoderniza-
cji (decyzja o niepodejmowaniu inwestycji) b� d�  o kontynuacji przedsi� wzi� cia termomoder-
nizacyjnego wed
ug wyszczególnionych w jego ramach dzia
a� .  

Osoba do kontaktu::  Gerhard Lang, GEA – Graz Energy Agency 
Telefon:   +43-316-81 18 48 21 
E-mail:    lang@grazer-ea.at 
 

 

 

Analiza sytuacji na rynku budownictwa socjalnego w krajach partnerskich Projektu ROSH 
zosta
a uko� czona. Wykaza
a ona niektóre ciekawe aspekty podkre� laj� ce wielo��  ró� nic i 
niewielk�  liczb�  podobie� stw w analizowanych regionach: rozwa� ania jakie si�  nasun� 
y 
przedstawiono w odniesieniu do poszczególnych regionów.  
Budownictwo socjalne w Dolnej Saksonii (Niemcy) cechuje si�  struktur�  mieszkaniow�  
powsta
�  po II wojnie �wiatowej, co powoduje wyst� powanie znacznych potrzeb w zakresie 
modernizacji. Dodatkowo, w du� ych budynkach wielorodzinnych na obrze� ach miasta, zbu-
dowanych w latach 1965 -1975, wyst� puj�  problemy spo
eczne oraz problemy zwi� zane z  
gospodark�  energetyczn� .  
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Opracowanie pt.„Analiza rynku budow-
nictwa socjalnego”  stanowi� ce przegl� d 
sytuacji w regionach partnerskich Pro-
jektu 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
System umów na us
ugi 
energetyczne -“contracting” 

 

Dlatego te�  dzia
ania modernizacyjne widziane s�  nie tylko jako realizacja polityki zrówno-
wa� onej gospodarki energetycznej, ale równie�  jako sposób na unikni� cie pog
� bienia si�  
problemów spo
ecznych i gospodarczych.  
Zapewnienie mieszka�  socjalnych w Irlandii  pozostaje zwyczajowo w zakresie obowi� zków  
w
adz lokalnych, w których gestii znajduje si�  ponad  80 % ogó
u zasobów budownictwa 
socjalnego. Jednak� e dodatkowo ukszta
towa
 si�  równie�  sektor spo
ecznego budownictwa 
socjalnego, którego zadaniem jest zapewnienie zakwaterowania rodzinom o niskich docho-
dach oraz osobom  poszkodowanym spo
ecznie o specjalnych potrzebach. Konieczne jest 
przeprowadzenie modernizacji  dla budynków zaprojektowanych i zbudowanych przed ro-
kiem 1973, b� d� cym rokiem � wiatowego kryzysu na rynkach ropy naftowej, bez uwzgl� dnie-
nia zagadnie�  dotycz� cych energii i jej zu� ycia. 
G
ówn�  przeszkod�  w realizacji przedsi� wzi��  termomodernizacyjnych we W
oszech  s�  
trudno� ci w uzyskaniu zwrotu nak
adów na inwestycje: agencje budownictwa socjalnego nie 
s�  uprawnione do podwy� szania op
at czynszowych po zako� czeniu modernizacji, nawet je� li 
w wyniku jej znacznie obni� a si�  zu� ycie i zapotrzebowanie na energi� . Szczególn�  cech�  
sytuacji we W
oszech jest brak ogólnego programu finansowania inwestycji modernizacyj-
nych i remontowych, z powodu czego prowadzone s�  tylko najbardziej niezb� dne prace kon-
serwacyjne.  
Budownictwo socjalne w Polsce charakteryzuje si�   bardzo du� ymi zaleg
o� ciami w zakresie 
modernizacji. Szacuje si� , � e 7.5 mln z ogólnej liczby 12 mln mieszka�  wymaga renowacji z 
powodu z
ego stanu technicznego i obni� onego standardu energetycznego. Pomimo tego nie 
istnieje � aden  d
ugoterminowy program pa� stwa dotycz� cy przedsi� wzi��  modernizacyjnych 
obejmuj� cych budownictwo socjalne i ich finansowania, a wi� kszo��  obowi� zków w tym 
zakresie spada na gminy.  W sytuacji braku innych narz� dzi poza istniej� cym kredytem ter-
moomodernizacyjnym na renowacj�  budynków,  istnieje konieczno��  opracowania nowych, 
dostosowanych do bie�� cych warunków, mechanizmów finansowania.  
Oko
o 20 %  ogó
u zasobów mieszkaniowych w Austrii  stanowi�  mieszkania socjalne o 
� rednim zapotrzebowaniu na ciep
o ok. 250 kWh/m² na rok.  Dlatego budynki te charaktery-
zuj�  si�  wysokim potencja
em termo modernizacyjnym, a w wi� kszo� ci przypadków nadal 
niezb� dne s�  znaczne przedsi� wzi� cia modernizacyjne. Celem procesu modernizacji powinno 
by�  zarówno obni� enie udzia
u paliw kopalnych, jak i podwy� szenie komfortu mieszka� ców 
zajmuj� cych lokale socjalne. 

Osoba do kontaktu:  Heike Böhmer, IFB – Institute for Building Research 
Telefon:   +49-511-965 16 13 
E-mail:  boehmer@bauforschung.de 

 

System umów na us
ugi energetyczne, tzw. system umów „contracting” sk
ada si�  z pakietu 
kompleksowych us
ug, których celem jest gwarantowana poprawa sprawno� ci energetycznej 
przy zachowaniu  efektywno� ci kosztowej budynków (w zakresie utrzymania)?. Przedsi� bior-
stwo energetyczne typu ESCO �wiadczy pakiet us
ug dobranych do indywidualnych potrzeb 
klienta (takich jak projektowanie, budowa, eksploatacja i utrzymanie, organizowanie finan-
sowania, motywowanie odbiorców), przejmuj� c na siebie ryzyko osi� gni� cia za
o� onych 
wyników technicznych i ekonomicznych. W przewa� aj� cych przypadkach us
ugi te, 
� cznie z 
us
ugami finansowania,  s�  op
acane ze � rodków osi� gni� tych w wyniku oszcz� dno� ci ener-
gii. System umów „contracting” stwarza mo� liwo� ci w
� czenia finansowania ze � rodków 
prywatnych (Finansowanie przez Stron�  Trzeci� -Third Party Financing – TPF) do przedsi� -
wzi��  maj� cych na celu osi� gni� cie efektywno� ci energetycznej budynków (nieruchomo�ci) . 
 
Dlaczego na le� y korzys ta�  z  umów na us
ugi  energetyczne?  
Umo� liwiaj �  one podwy� szenie efektywno� ci energetycznej z jednoczesnym obni� eniem 
kosztów eksploatacji budynków, bez udzia
u (lub z niewielkim udzia
em) w
asnych � rodków 
na inwestycje kapita
owe, przy zagwarantowanym poziomie kosztów i zagwarantowanych 
oszcz� dno� ciach, jednocze�nie stosuj� c innowacyjne technologie i us
ugi dobrane do indywi-
dualnych potrzeb! 

Osoba do kontaktu:  Gerhard Lang, Graz Energy Agency 
Telefon:  +43-316-81 18 48 21 
E-mail:   lang@grazer-ea.at 
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Konsorcjum partnerów Projektu 
ROSH 

 
Projekt ROSH jest unijnym projek-
tem realizowanym przez poni� sze 
konsorcjum, w sk
ad którego wcho-
dz� :   
 
�  Agenzia Territoriale per la Casa 

della Provincia di Novara – 
W
ochy 

�  Agenzia Territoriale per la Casa 
della Provincia di Asti – W
ochy 

�  Ambiente Italia – W
ochy 

�  AEE – Institut für Nachhaltige 
Technologien– Austria  

�  Architektenkammer Niedersach-
sen – Niemcy 

�  Ba
tycka Agencja Poszanowania 
Energii SA – Polska 

�  Black Sea Regional Energy Cen-
tre – Bu
garia 

�  City of Dublin Energy Manage-
ment Agency – Irlandia  

�  Federcasa – Federazione Italiana 
per la casa – W
ochy 

�  Grazer Energieagentur – Austria  

�  Institut für Bauforschung e. V. – 
Niemcy 

�  target GmbH – Niemcy  
(Koordynator Projektu) 

 
Szczegó
owe dane kontaktowe do-
st� pne s�  na stronie:  
www.rosh-project.eu 
 
 
 
Zdj� cia, wykresy:  
GEA 
 
Wspó
finansowane przez: 

 
Wy
� czna odpowiedzialno��  za tre��  niniej-
szego biuletynu le� y po stronie jego autorów. 
Biuletyn nie  odzwierciedla opinii Wspólnot 
Europejskich. Komisja Europejska nie jest 
odpowiedzialna za jakiekolwiek wykorzysta-
nie informacji w nim zawartych.  
 

 

Kalendarz wydarze�  
ROSH – planowane wydarzenia 

 1 marzec 2007 r. 
Warsztaty dla architektów na temat energetyki i budownictwa  
Program warsztatów  energetyki i budownictwa zorganizowanych przez Izb�  Architektów 
Dolnej Saksonii obejmowa
 ró� norodne zagadnienia: now�  norm�  obowi� zuj� c�  w Niem-
czech dla budynków niemieszkalnych, aktualno� ci na temat uregulowa�  prawnych dotycz� -
cych oszcz� dno� ci energii w budynkach (EnEV) oraz w cz�� ci podsumowuj� cej prezentacj�  
na temat projektu ROSH wraz z dyskusj�  na temat bie�� cych instrumentów projektu. 
 

 25 - 26 kwiecie�  2007 r. 
Wystawa “ Energy Show “ w  Dublinie 
Targi “ Energy Show” gromadz�  ponad stu wystawców prezentuj� cych szerok�  gam�  inno-
wacyjnych produktów i us
ug dla instytucji zainteresowanych i odpowiedzialnych za wyko-
rzystanie energii w sektorach: gospodarstw domowych, publicznym, handlowym i przemy-
s
owym.   
 

 jesie�  2007 r. 
Szkolenie dla inwestorów 
Konsorcjum  ROSH opracowuje 6 kursów szkoleniowych dla inwestorów sektora bu-
downictwa socjalnego, które przeprowadzone zostan�  wiosn�  2007 r. w regionach partnerów. 
Wi� cej informacji zostanie w najbli� szej przysz
o� ci zamieszczonych na stronie internetowej 
Projektu ROSH.  
 
ROSH – ostatnie wydarzenia 

 listopad 2006 r. 
Drugie spotkanie techniczne Projektu ROSH  
Drugie spotkanie techniczne Projektu ROSH odby
o si�  w Brukseli. Partnerzy omówili ele-
menty i produkty Projektu. Przy tej okazji zespó
 Projektu ROSH spotka
 si�  równie�  z ofice-
rem technicznym KE, Paul�  Cadima, z któr�  przedyskutowano nowe strategie � ci� lejszej 
wspó
pracy z innymi projektami VKA-2.  
 
Budownictwo socjalne w  Europie 

 29 stycze�  - 2 luty 2007 r. 
Konferencja „Europejski tydzie �  zrównowa� onej energetyki” (European Su-
stainable Energy Week) 
Odbywaj� ca si�  po raz pierwszy w ramach Kampanii Zrównowa� onej � rodowiskowo Energe-
tyki dla Europy, konferencja „Unijny tydzie �  zrównowa� onej energetyki” - EUSEW (EU 
Sustainable Energy Week) zosta
a zorganizowana z inicjatywy Komisji Europejskiej, 
wspólnymi wysi
kami  instytucji europejskich i g
ównych aktorów zainteresowanych zrów-
nowa� on�  energetyk� .  Podczas konferencji EUSEW b� d�  mie�  miejsce g
ówne wydarzenia 
unijne i mi� dzynarodowe, po�wi� cone kluczowym tematom zwi� zanym z rozwojem energe-
tyki zrównowa� onej � rodowiskowo. http://www.eusew.eu/index.cfm 
 

 7 - 8 listopad 2006 r. 
Sprawozdanie z konferencji  “Termomodernizacja budynków socjalnych: fi-
nansowanie i mo� liwo� ci stwarzane przez polityk�  pa� stwa” w Salonikach, 
Grecja  
Dost� pne jest ju�  sprawozdanie z konferencji zorganizowanej przez Centrum 	 róde
 Energii 
Odnawialnej CRES we wspó
pracy ze ZREU (Zentrum für rationelle Energieanwendung und 
Umwelt GmbH) i  SEC oraz wparciem CECODHAS i wspó
finansowaniem przez Komisj�  
Europejsk� , w której udzia
 wzi� 
y przedsi� biorstwa zwi� zane z budownictwem socjalnym,  
instytucje finansuj� ce, w
adze publiczne oraz inni gracze sektora z ca
ej Europy. 
http://www.cres.gr/conference/Conference_proceed.htm 


