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2 Einleitung 

ROSH

ROSH

HANDBUCH TEIL I

HANDBUCHS TEIL I

Österreich Deutschland Irland

Italien Polen

ROSH

2.1 Sozialer Wohnbau in Europa – Erhebung in Ländern und Regionen

ROSH
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Österreich Deutschland Polen

Italien

Irland
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Deutschland Österreich Italien Irland Polen
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2.2 Gegenüberstellung

ROSH

allgemeinen Angaben

ROSH

ROSH

Eigenschaften der Sozialwohnungen
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Bewohnerstruktur

Mietkosten

Charakteristika von Sozialwohnungsbauten

Energieverbrauch

Energieträger
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Heizungssystems

Schutz vor Sonneneinstrahlung

Mietkosten Betriebskosten

Steiermark

Niedersachsen

Novara und Verbano-
Cusio-Ossola

Asti

Dublin

Pommern und 
Ermland-Masuren

vor dem vor dem
1. Weltkrieg 2. Weltkrieg 1945-1959 1960-1979 1980-1999 seit 2000

Steiermark

Niedersachsen

Novara und Vernano-Cusio-Ossola

Asti

Dublin

Pommwern und Ermland-Masuren 
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2.3 Fazit

Österreich

Deutschland

Irland
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Italien

Polen
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3 Sanierungsmaßnahmen

3.1 Einleitung 

1919 
und 
älter

1919 
–

1944

1945
–

1960

1961
–

1980

1981
–

1990

1991
und

jünger

Bauepoche Gründerzeit Zwischenkriegszeit Nachkriegszeit Wirtschaftlicher
- 1919 1920 - 1944 1945 - 1960 Aufbruch

1961 - 1980

Art der Sanierung
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3.2 Checkliste für Hausverwalter oder Eigentümer

 Soll ich mein Mehrfamilienhaus energetisch sanieren?

 GEBÄUDEENERGIEBEDARF

Frage 5

Frage 2

Frage 3

Frage 4

Frage 5

Frage 4

ERMITTLUNG DES GEBÄUDEENERGIEBEDARFS

Frage 5

VERGLEICH DES GEBÄUDEENERGIEBEDARFS

Punkt 6

Punkt 7

Punkt 8

Punkt 9
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BEWERTUNG DES GEBÄUDEENERGIEBEDARFS

Punkt 10

Punkt 10

Punkt 10

ANALYSE GEBÄUDESCHWACHSTELLEN

Punkt 11

Punkt 12

Punkt 12

Lassen Sie sich von einem Sachverständigen unterstützen.

Punkt 13

Punkt 14, 19

Punkt 14, 19

Punkt 16

Punkt 17

Punkt 18, 20

Punkt 14, 19
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MÖGLICHE MASSNAHMEN ZUR ENERGETISCHEN SANIERUNG
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3.3 Thermische Sanierung bei Altbauten

a.  Allgemeines

b.  Hochwertige Sanierung der Außenbauteile 

c. Oberste Geschossdecke und Flachdach

 Oberste Geschossdecke Altbau Niedrigenergie- Passivhaus-
und Flachdach ungedämmt standard standard

d. Schrägdach
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 Steildach Altbau Niedrigenergie- Passivhaus-
ungedämmt standard standard

e. Außenwand und Fassade
Außendämmung:

 Außendämmung Altbau Niedrigenergie- Passivhaus-
ungedämmt standard standard

Innendämmung:

Innendämmung Altbau Niedrigenergie- Passivhaus-
und Flachdach ungedämmt standard standard
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f.    Kellergeschossdecke

Kellergeschossdecke und Altbau Niedrigenergie- Passivhaus-
Decke über Durchfahrt ungedämmt standard standard

g.    Erdberührte Fußböden

Erdberührte Fußböden Altbau Niedrigenergie- Passivhaus-
ungedämmt standard standard

h.    Fensterkonstruktionen

Fenster und Türen Altbau Niedrigenergie- Passivhaus-
inkl. Rahmen ungedämmt standard standard
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i. Anschlüsse und Wärmebrücken
Balkonplatte

Fensteranschlüsse/Rollladen

Wärmepuffer

j.  Lüftungswärmeverluste
Verbesserung der Fensterdichtungen
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k.  Allgemeine Zusatzbemerkungen
Schallschutz

Brandschutz

Installationsleitungen

Denkmalschutz
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3.4 Mechanische Belüftungsanlagen

a. Be- und Entlüftungsanlage

Einbau von Komfort - Lüftungsgeräten mit WRG  

Einzelraum – Lüftungsanlagen für Wohnräume 
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b. Modernisierung der Energieversorgung und -verteilung
Umstieg auf Fernwärme

Einbau einer Wärmepumpe

Einbau einer thermischen Solaranlage für die Warmwasserbereitung

Einbau einer thermischen Solaranlage zur Heizungseinbindung

Dämmung von Verteilleitungen

Einbau von Thermostatventilen an Heizkörpern



24 ROSH TECHNISCHES HANDBUCH 1

3.5 Beispielhafte Darstellung von Sanierungsvarianten

a.   Historisches, denkmalgeschütztes 
      Gebäude
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b.  Altbau ohne denkmalgeschützte 
     Fassade
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4 Sanierungswerkzeuge & Handbücher/Richtlinien

ROSH ROSH
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ROSH
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5 Qualitätssicherung 

5.1 Einführung 

QA

QAE

QAE

QAE

ROSH

QAE

QAE

ROSH

QAE

QAE

5.2 Definition der „Energetischen Qualitätssicherung“ (QAE)
 Beschreibung der wesentlichen Elemente der drei Phasen 
 Nutzung – Planung – Ausführung (QAEU, QAEP, QAEC)

QAE

QAEU

QAEP

QAEC

QAE

QAEU
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5.3 Nutzungsperiode (QAEU)

ROSH QAEU

QAEU
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5.4 Planungsphase (QAEP)

QAEP
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5.5 Ausführungsphase (QAEC)  

QAEC



32 ROSH TECHNISCHES HANDBUCH 1 

6 Checkliste

CHECKLISTE

Energieberatung

Maßnahmenpaket/Qualitätssicherung (QS)

Finanzierung

Fördermittel

Fachgerechte Planung/

Qualitätssicherung Planung

Angebote

Umsetzung / 

Qualitätssicherung Durchführung  

Endkontrolle / Qualitätssicherung
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7 Best-Practice-Beispiele

7.1 Makartstraße Linz, Oberösterreich
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7 Best-Practice-Beispiele

7.2 Bezirkspensionistenheim Weiz, Steiermark   
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7 Best-Practice-Beispiele

7.3 Richard Wagner Gasse, Graz, Steiermark
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8 Anhang

Europäische Union 

Project ROSH

Intelligent Energy Europe Programme (IEE)

Österreich mit der Region Steiermark 

 AEE-Institute für Nachhaltige Technologien

 Abteilung für ... (Steiermark)

Grazer Energie Agentur

 Bulgarien

 Black Sea Regional Energy Centre

 Deutschland mit der Region Niedersachsen

 Architektenkammer Niedersachsen

Institut für Bauforschung e. V.

target GmbH
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Irland mit der Region Dublin

 City of Dublin Energy Management Agency 

Italien mit den Regionen Lombardei und Piedmont 

 Ambiente Italia srl 

 Agenzia Territoriale per la Casa di Asti 

 Agenzia Territoriale per la Casa di Novara 

Federcasa – Federazione Italiana per la Casa 

Polen mit den Regionen Pommern und Ermland-Masuren

 Baltycka Agencja Poszanowania Energii SA
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Raum für Notizen
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